
УТВЕРЖДЕН 

решением Совета  

федеральной территории «Сириус» 

от 30 апреля 2026 г. № 1-55/380 

 

ПОРЯДОК  

определения размера арендной платы за земельные участки, 

находящиеся в муниципальной собственности федеральной 

территории «Сириус», предоставленные в аренду без торгов 

 

1. Настоящий Порядок устанавливает правила определения размера 

арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной 

собственности федеральной территории «Сириус», предоставленные  

в аренду без проведения торгов (далее – Порядок, земельные участки). 

Порядок применяется в случаях заключения договоров аренды 

земельных участков либо внесения изменений в договоры аренды 

земельных участков в части расчетов арендной платы, в том числе 

переоформления в установленном порядке права постоянного 

(бессрочного) пользования земельными участками на право аренды. 

2. Размер годовой арендной платы (далее – арендная плата) при 

аренде земельных участков определяется администрацией федеральной 

территории «Сириус» на основании кадастровой стоимости земельных 

участков. 

3. Арендная плата в отношении земельного участка, 

предоставленного в аренду без проведения торгов для целей, указанных  

в настоящем пункте, определяется на основании кадастровой стоимости 

земельного участка и рассчитывается в размере: 

а) 0,01 процента в отношении: 

земельного участка, предоставленного физическому или 

юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты 

земельного налога в соответствии с законодательством о налогах  

и сборах; 

земельного участка, предоставленного физическому лицу, 

имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного 

налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, 

если налоговая база в результате уменьшения на не облагаемую налогом 

сумму принимается равной нулю; 
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земельного участка, предоставленного физическому лицу, 

имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного 

налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, 

если размер налогового вычета меньше размера налоговой базы. При этом 

ставка 0,01 процента устанавливается в отношении арендной платы, 

равной размеру такого вычета; 

земельного участка, изъятого из оборота, если земельный участок  

в случаях, установленных федеральными законами, может быть передан  

в аренду; 

земельного участка, загрязненного опасными отходами, 

радиоактивными веществами, подвергшегося загрязнению, заражению  

и деградации, за исключением случаев консервации земель с изъятием  

их из оборота; 

земельного участка, предоставленного для размещения 

дипломатических представительств иностранных государств  

и консульских учреждений в Российской Федерации, если иное  

не установлено международными договорами; 

земельного участка, предоставленного лицу, с которым заключено 

концессионное соглашение о создании и эксплуатации инфраструктуры 

высокоскоростного железнодорожного транспорта общего пользования, 

для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным 

соглашением; 

земельного участка, предоставленного для размещения 

инфраструктуры железнодорожного транспорта общего и необщего 

пользования; 

земельного участка, предоставленного некоммерческим 

образовательным организациям, деятельность которых направлена  

на выявление и поддержку несовершеннолетних лиц, проявивших 

выдающиеся способности, оказание содействия в получении такими 

лицами общего и дополнительного образования в области искусств, 

естественных наук, физической культуры и спорта, а также  

на организацию и обеспечение отдыха и оздоровления указанных лиц;  

б) 0,4 процента в отношении земельного участка, предоставленного 

(занятого) для размещения объектов единой системы газоснабжения, 

газопроводов и иных трубопроводов аналогичного назначения,  

их конструктивных элементов и сооружений, являющихся неотъемлемой 

технологической частью указанных объектов; 
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в) 0,5 процента в отношении земельного участка, предоставленного 

(занятого) для размещения объектов спорта; 

г) 0,6 процента в отношении: 

земельного участка, предоставленного гражданину для 

индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного 

хозяйства, садоводства, огородничества, сенокошения или выпаса 

сельскохозяйственных животных; 

земельного участка, предоставленного крестьянскому 

(фермерскому) хозяйству для осуществления крестьянским (фермерским) 

хозяйством его деятельности; 

земельного участка, предназначенного для ведения 

сельскохозяйственного производства; 

земельного участка, предназначенного для размещения зданий  

и сооружений, обеспечивающих функционирование организаций средств 

массовой информации, учрежденных юридическими лицами, которые 

созданы Российской Федерацией и (или) органами государственной 

власти Российской Федерации, а также федеральной территорией 

«Сириус» или органами публичной власти федеральной территории 

«Сириус»; 

д) 0,7 процента в отношении земельного участка, предоставленного 

(занятого) для размещения трубопроводов и иных объектов, 

используемых в сфере теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения  

и очистки сточных вод; 

е) 1 процента в отношении земельного участка, предоставленного 

(занятого) для размещения гидроэлектростанций, гидроаккумулирующих 

электростанций и других электростанций, использующих 

возобновляемые источники энергии, обслуживающих их сооружений  

и объектов, в том числе относящихся к гидротехническим сооружениям; 

ж) 1,1 процента в отношении земельного участка, предоставленного 

(занятого) для размещения тепловых станций, обслуживающих  

их сооружений и объектов; 

з) 1,2 процента в отношении:  

земельного участка, предоставленного (занятого) для размещения 

объектов электроэнергетики (за исключением генерирующих 

мощностей), объектов электросетевого хозяйства и иных определенных 

законодательством Российской Федерации об электроэнергетике 

объектов электроэнергетики;  
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и) 1,4 процента в отношении земельного участка, предоставленного 

(занятого) для размещения линий связи, в том числе линейно-кабельных 

сооружений; 

к) 1,5 процента в отношении: 

земельного участка в случае заключения договора аренды  

в соответствии с пунктом 5 статьи 397 Земельного кодекса Российской 

Федерации, но не выше размера земельного налога, рассчитанного  

в отношении такого земельного участка; 

земельного участка, предоставленного (занятого) для размещения 

инфраструктуры морских и речных портов, перегрузочных комплексов 

(терминалов), гидротехнических сооружений, пунктов отстоя судов  

и объектов, обеспечивающих безопасность судоходства; 

земельного участка, предоставленного для индивидуального 

жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, 

садоводства, огородничества, используемого не по целевому назначению; 

л) 2 процента в отношении: 

земельного участка, предоставленного недропользователю для 

проведения работ, связанных с пользованием недрами; 

земельного участка, предоставленного без проведения торгов,  

на котором отсутствуют здания, сооружения, объекты незавершенного 

строительства, в случаях, не указанных в подпунктах «а» – «к» 

настоящего пункта; 

земельного участка, право аренды на который переоформлено  

с права постоянного (бессрочного) пользования в соответствии  

с земельным законодательством Российской Федерации; 

м) 3 процента в отношении земельного участка в случаях,  

не указанных в подпунктах «а» – «л» настоящего пункта, на котором 

расположены здания, сооружения, объекты незавершенного 

строительства. 

4. В случае если в отношении земельного участка, 

предоставленного собственнику зданий, сооружений, право которого  

на приобретение в собственность земельного участка ограничено 

законодательством Российской Федерации, размер арендной платы, 

рассчитанный в соответствии с настоящим Порядком, превышает размер 

земельного налога, установленного в отношении предназначенных для 

использования в сходных целях и занимаемых зданиями, сооружениями 

земельных участков, для которых указанные ограничения права  
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на приобретение в собственность отсутствуют, размер арендной платы 

определяется в размере земельного налога. 

5. В случае если по истечении 3 лет со дня предоставления в аренду 

земельного участка для жилищного строительства, за исключением 

случаев предоставления земельных участков для индивидуального 

жилищного строительства, не введен в эксплуатацию построенный  

на земельном участке объект недвижимости, арендная плата за земельный 

участок устанавливается в размере не менее 2-кратной налоговой ставки 

земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное  

не установлено земельным законодательством Российской Федерации. 

6. При заключении договора аренды земельного участка 

администрация федеральной территории «Сириус» предусматривает  

в таком договоре случаи и периодичность изменения арендной платы  

за пользование земельным участком. При этом арендная плата ежегодно, 

но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного 

участка, изменяется в одностороннем порядке арендодателем на размер 

уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном 

бюджете на очередной финансовый год и на плановый период, который 

применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового 

года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен 

указанный договор аренды. 

В случае уточнения предусмотренных пунктом 3 настоящего 

Порядка условий, в соответствии с которыми определяется размер 

арендной платы за земельный участок, арендная плата подлежит 

перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом,  

в котором произошло изменение указанных условий. В этом случае 

предусмотренное абзацем первым настоящего пункта положение  

об изменении арендодателем в одностороннем порядке арендной платы 

на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе  

о федеральном бюджете на очередной финансовый год и на плановый 

период, не применяется. 

7. При заключении договора аренды земельного участка 

администрация федеральной территории «Сириус» предусматривает  

в таком договоре возможность изменения арендной платы  

в одностороннем порядке в связи с изменением кадастровой стоимости 

земельного участка. При этом арендная плата подлежит перерасчету  

по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором 
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произошло изменение кадастровой стоимости. В этом случае индексация 

арендной платы с учетом размера уровня инфляции, указанного в пункте 

6 настоящего Порядка, не проводится. 

8. В случае если на стороне арендатора земельного участка 

выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них 

определяется пропорционально их доле в праве на арендованное 

имущество в соответствии с договором аренды земельного участка. 

9. В случае если земельный участок имеет более чем один вид 

разрешенного использования, арендная плата, определяемая на основании 

кадастровой стоимости земельного участка, взимается по наибольшей 

ставке, установленной для соответствующего вида разрешенного 

использования земельного участка. 

10. В случае заключения нового договора аренды земельного 

участка, образованного из земельного участка, используемого  

по договору аренды, заключенному на торгах, в соответствии с пунктом  

4 статьи 118 Земельного кодекса Российской Федерации размер арендной 

платы в отношении образованного либо измененного земельного участка 

устанавливается на прежних условиях пропорционально площади 

образованного или измененного земельного участка. 

11. Арендная плата, подлежащая уплате, рассчитывается  

от арендной платы, установленной договором аренды, за каждый день 

использования земельного участка в соответствующем арендном периоде. 

Арендным периодом признается месяц, квартал, полугодие или год 

в соответствии с условиями договора аренды земельного участка. 

За нарушения сроков внесения арендной платы по договору 

арендатор выплачивает арендодателю пеню из расчета 1/300 ключевой 

ставки Центрального Банка Российской Федерации от размера 

невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. 
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